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ROMANIA 7 Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES Secretar general aj-oragului,
ORASUL LUDUS jr. Giurgea EMgenia

CONSILIUL LOCAL y/

Proiect de hotdrare
din 25 aprilie 2023
privind cesiunea contractului de concesiune nr. 189 din 21.04.2015,
de la dl. Herepean Adrian si d-na Herepean Ana-Gabriela cdtre
dl lurian Sergiu-Alin si d-na Bogdtan Simina-Georgiana

Consiliul Local al orasului Ludus, Intrunit in sedinté ordinara de lucry,

Vazand cererea depusd de catre dl. Iurian Sergiu-Alin si d-na Bogitan Simina-Georgiana
inregistratd la nr. 21014 din 10.03.2023, referatul de aprobare intocmit de primarul orasului
inregistrat la nr. 23543 din 04.04.2023, precum si raportul de specialitate intocmit de
Compartimentul “Domeniu Public” inregistrat la nr. 23606 din 05.04.2023,

Tindnd cont de prevederile:

- art. 14 din contractul de concesiune nr. 189 din 21.04.2015,

- art. 108, lit. "b"” din O.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ,

Vizand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia ,U.A.T.
si P.M. " st comisia ,Juridica”,

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g" si art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

ﬂ n

Hotaraste:

Art. 1 Se aprobid cesiunea contractului de concesiune nr. 189 din 21.04.2015, incheiat Intre
autoritatea locald si dl. Herepean Adrian si d-na Herepean Ana-Gabriela cdtre dl. Turian Sergiu-Alin

si d-na Bogitan Simina-Georgiana cu domiciliul comun in orasul Ludus, str. bl ,sc. ,ap.
. jud. Mures, contract ce are ca obiect terenul apartindnd domeniului privat al orasului Ludus, in
suprafatd de 5,81mp, situat in str. ,bl. ,sc. |, pe care este edificat un balcon.

Art. 2 Cesiunea opereazd de la data dobandirii de cdtre dl. lurian Sergiu-Alin si d-na Bogatan
Simina-Georgiana a dreptului de proprietate asupra imobilului, respectiv de la data de 15.11.2022.

Art. 3 Se imputerniceste primarul orasului Ludus sd semneze actul aditional la contractul de
concesiune nr. 189 din 21.04.2015.

Art.3 Cu aducerea la indeplinire se incredinfeazd primarul orasului Ludus, prin
compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd :

- Institutiei Prefectului ~ judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului ,A UAT.”,

- Biroului I T.L.",

- Biroului ,B.F.C.RU",

- d-lui lurian Sergiu-Alin si d-nei Bogdtan Simina-Georgiana,

- Spre dfisare.

Initiator,
Primar, 7
Moidovan Ioan-Cri flan




ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL LUDUS
Nr. 23543 din 04.04.2023

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrdre privind cesiunea contractului de concesiune nr. 189 din 21.04.2015,
de la di. Herepean Adrian si d-na Herepean Ana-Gabriela cdtre di. lurian Sergiu-Alin si
d-na Bogdtan Simina-Georgiana

La data de 10.03.2023, dl. lurian Sergiu-Alin si d-na Bogitan Simina-Georgiana, in calitate
noi proprietari, depun la Primaria orasului Ludus cererea inregistratd la nr. 21014, prin care
solicitd cesiunea contractului de concesiune nr. 189 din 21.04.2015, in favoarea lor.

Tindnd cont de prevederile:

- art. 14 din contractul de concesiune nr. 189 din 21.04.2015,
-art. 108, lit. "b" din 0.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ,

Propunem cesiunea contractului de concesiune nr. 189/2015, dela data 15.11.2022.

in conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” si art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
se supune spre dezbatere proiectul de hotdrare.

Primar,/
Moldovan loaa{ ristian
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ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob, /
ORASUL LUDUS Primar, //
Seviciul ,A.U.AT.” Moidovan Ioan-C,fis{ian
Compartimentul ,Domeniu Public” e
Nr. 23606 din 05.04.2023 /

Raport de specialitate
la proiectul de hotdrdre privind cesiunea contractului de concesiune nr. 189 din 21.04.2015,

de la dl. Herepean Adrian si d-na Herepean Ana-Gabriela cdtre dl. Iurian Sergiu-Alin si
d-na Bogdtan Simina-Georgiana

intre Consiliul Local Ludus si dl. Herepean Adrian cu sotia Herepean Ana-Gabriela a
intervenit contractul de concesiune nr. 189 din 21.04.2015, ca urmare a adoptdrii hotérarii
Consiliului Local nr. 59 din 21.04.2015, avdnd ca obiect terenul in suprafatd de 5,81 mp situat in str.

bl ,sc. , pentru edificarea unui balcon.

in urma incheierii contractului de de vanzare-cumparare nr. 2729 din 15.11.2022, calitatea
de proprietari al imobilului a revenit d-lui lurian Sergiu-Alin si d-nei Bogidtan Simina-Georgiana.
Noii proprietari depun la Primdria orasului Ludus cererea inregistratd la nr. 21014 din 10.03.2023,
prin care solicita trecerea contractului de concesiune amintit in favoarea lor.

Tindnd cont de prevederile:

- art. 14 din contractul de concesiune nr. 189/21.04.2015: ,Cesiunea prezentului contract
este posibild numai in cazul in care constructia a fost instrdinatd.”,

- art. 108, lit. 0" din 0.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ:

“Consiliile locale si consiliile judegene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie:

a) date In administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdtii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b} concesionate;

¢} inchiriate;

d} date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;

e) valorificate prin alte modalitdti previzute de lege.”,

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” si art. 196, alin. (1), lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
se supune spre dezbatere proiectul de hotarare.

{ntocmit,
Compartimentul Domeniu public,
Flesar Gabriela
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Citre,
Primiria orasului Ludus - Compartimentul , Domeniu Public”

Subsemnatul JURIAN _ SERGIU - ALIN ., cu domiciliul in orasul Ludus, str.
BOGEATEN D0 M- GEDICATANA
, T, , bl , SC. , ap , jud. Mures prin prezenta

solicit cesionarea terenului In suprafatd de 5.%{ mp, din orasul Ludus, str. bl.
. Jjud. Mures, pe care este construit BAL¢poN  conform contractului de

concesiune nv. 19 din 21.04 . 1p45

Anexez copie contract de viinzare-cumpirare

copie serox CI

Telefon

Data: 1£.04.284% Semnitura: :




ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Oficiuf Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Jjr. Precup Paul-Mihai

Biroul , Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Cormpartimentul Domeniu Public

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 182 din 21.04.2015

Capitolul | — Partile contractante
intre:
Unitatea Administrativ-Teritorials Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr.
26, jud. Mures, cod fiscal 566931 7, reprezentats prin primar, Moldovan Cristian, In calitate de
concedent, pe de o parte,

si

DI. Herepean Adrian, domiciliat in orasul Ludusg, str. bl . sc. |, ap. | posesor
al Cl seria , nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, la data de 20.01.2011, valabila pana la
data de 17.10.2021, avand CNP si

D-na Herepean Ana-Gabriela, domiciliats In orasul Ludus, sir. bl ,sc. L ap. |
posesoare a Ci seria , nr. , eliberata de SPCLEP Ludus, la data de 13.08.2009, valabila
pana la data de 17.08.2019, avand CNP , in calitate de concesionari, pe de altj
parte;

In temeiul:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Hot&rarii Consilivlui Local al oragului Ludug de aprobare a concesionarii nr. 59 din
21.04.2015,

s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

Capitoiul i -~ Oblectul contractului de concesiune
Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd cedarea de citre concedent si preluarea de catre
concesionar a terenului in supratatd de 5,81 mp, adiacent imobilului situat in str. , bl
8¢. , evidentiat in CF vechi nr. 6676 Gheja, nr. top. 480/a/03, 480/a/94, in conformitate cu
obiectivul concedentului.

(2) Obiectivul concedentului este folosinta terenului concesionat, in vederea extinderii
constructiei existente, prin edificarea unui balcon. Obiectivul concedentului it constituie
exploatarea eficace, in regim de continuitate, a terenylui concesionat.

(3} In derularea contractuiui de concesiune, concesionaryl va utiliza urmatearele categori
de bunuri;

a) bunurile de retur: terenul;
b} bunurile proprii: bunurile utilizate de concesionar pe durata concesiunii, ce sunt si raman
proprietatea acestuia la incetarea concesiunii.

Capitolui i} - Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 10 ani, Incepand de Ia data de §1.05.2015 $i pana la data de
30.04.2025.

(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va Tntocmi in termen de 10 zile de Ia
incheierea contractuiui.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit, la cererea scrisi a concesionaruiui,
inregistratd Tnainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o pericadz egald cu
cel mult jumatate din durata sa initiald.

Capitolul IV — Redeventa
Art. 3 (1) Redeventa pentru anul 2015 este de 17,43 lei (3 leifmp/an), conform prevederiior
hotérarii Consiliului Local Ludus nr. 59 din 21.04.2015.



(2) Redeventa se va achita la casieria Priméariei oragului Ludusg sau in contul nr. RO10
TREZ 4802 1A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Ludus, Tn doud trange egale, semestriale,
prima pén la data de 31 martie, iar a doua pana la data de 30 septembirie.

(3) Pentru anii urmatori, incepand cu 2016, redeventa se va actualiza anual, in functie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica si de Hotérarile Consifiului Local
Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens. _

(4) Neplata redeveniei la termenele stabilite atrage dupd@ sine plata majoréarilor de
intarziere, In cuantumul prevazut de actele normative in vigoare. In cazul in care concesionarul
depaseste termenul de plati a redeventei cu 30 de zile, concedentul are dreptul de a retrage
concesiunea, cu ingtiintarea concesionarului prin somatie scrisa.

Capitolul V — Garantia
Art. 4 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune s& depund, cu titlu de garantie, o suma de - lgi, reprezentand o
cota-parte din suma obligatiei de platd catre concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd sumd sunt retinute, daca este cazul, penalitétile i alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Capitolul VI - Piata redeventei
Art. 5 (1) Plata redeventei se face la casieria Primériei oragului Ludus, din B-dul 1 Decembrie
1918, nr. 26 sau Tn contul nr. RO10 TREZ 4802 1A30 0530 XXXX, deschis fa Trezoreria Ludus.
(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majorarilor de intarziere, in cuantumul prevéazut de actele normative in vigoare.

Capitolul Vil — Drepturile partilor
Drepturile concesionaruiui
Art. 6 (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, In mod direct, pe riscul $i pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarut are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabifite de parti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentufui
Art. 7 (1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunul concesionat, sa verifice folosirea terenului,
modul in care este satisficut interesul public, precum si respectarea obligatilor asumate de
concesionar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabila a concesionarului.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

(3) Concedentul isi rezerva dreptul de a medifica in mod unilateral prezentul contract in
functie de prevederile iegale viitoare. ‘

Capitolul Vill — Obligatiile partilor
Obiigatiile concesionarufui
Art. 8 (1) Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, polrivit obiectivului stabilit de caire
concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa foloseascd in mod direct bunui care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la termenele stabilite prin prezentiul
contract.

(5) Concesionarul este obligat sa realizeze obiectivul propus.

(6) Concesionarul este obligat s& foloseascd bunul concesionat, conform destinatiei
stabilite prin contract si sa obtina toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative
in vigoare.

(7) Concesionarul este obligat s& obtina Autorizatia de construire gi sa inceapa constructia
in fermen de cel mult un an de la data Incheierii contractului de concesiune. Termenul de finalizare
a lucrarilor de constructie este cel prevazut in Autorizatia de construire.

(8) Concesionarul este obligat s& nu constituie garantii reale asupra bunului ce face
obiectul concesiunii.



(11) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionaryl
este obligat si inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliara i
constructiile la Biroul Impozite $i Taxe Locale din cadrul Primariei orasului Ludus,

(12) La incetarea contractuiui de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzénd forta majora $i cazul fortuit, concesionarul este obligat s& asigure continuitatea
exploatarii, in conditiile stipulate tn contract, pana la preluarea acesteia de cétre concedent.

(13) In cazul in care concesicnarul sesizeazd existenia sau posibilitatea existentei unei
Cauze de naturd si conduci Ia imposibilitatea folosirii, va notifica de indatd acest fapt
concedentutui, Tn vederea lusrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau
serviciului public.

{14) Concesicnarul este obligat sa continue exploatarea bunului, In noite conditii stabilite
de concedent, in med unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.
Obligatiile concedentului
Art. 2 (1) Concedentul este obligat sa nu if tulbure Pe concesionar In exercitiul drepturitor rezuliate
din prezentul contract de concesiune,

(2) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oricror imprejurdri de
natura sa aduci atingere drepturilor concesionarului,

(4) Concedentul este obligat s& predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, in termen de 10 zile de fa incheierea contractului.

Capitolul IX ~ Incetarea contractuiui de concesiune

Art.10 (1) Prezentu contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacé partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;
b} la solicitarea intemeiats a concesionarului, cu o notificare prealabila de 30 de zile;
¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despéagubiri juste si prealabile in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiitor contractuale de catre concedent, prin rezitiere, cu plata unei
despégubiri in sarcina concesicnarufui:
e) In cazul nerespectsrii obligatiifor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata de
despégubiri in sarcina concedentulu:
f) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-] expioata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
g) in cazul situatiei de fa fit. f) cele semnalate de concesionar se vor identifica de catre o comisie,
formata din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadru|
Primariei orasului Ludus si reprezentanti ai concesionarului, care vor hotarT asupra continuarii sau
Incetarii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina concesionarului.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate
de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. I, art. 1, alin 3, Iit. a, care revin de plin drept, gratuit gi
libere de orice sarcini concedentulul, la expirarea contractului de concesiune;
b) bunuri proorii — cele inserate |a Cap. I, art. 1, alin 3, iit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, raman in proprietatea concesionarului:

Capitolul X - Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitatilor de
mediu intre concedent si concesionar
Art. 11 Pe durata concesiunit, concesicrarul este obiigat s3 asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform C.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 — pentru
aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.



Capitolul Xi — Raspunderea contractuala
Art. 12 (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse In prezentul contract
de concesiune atrage réspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) Neexecutarea, de catre oricare dintre parti, a oricéreia dintre obligatile asumate in
prezentul contract, atrage rezolutiunea sau rezifierea de drept, fard a mai fi necesard punerea in
intarziere, aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutarit.

(3) Majorarile de intérziere, care se daioreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei, se determind prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a plati acestuia. Majorarile de intarziere se calculeaza si se
Thcaseaza de drept, fara prealabila notificare.

(4) Daunele-interese reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat.

Capitolui Xll — Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor confractante.
(2) Prin derogare de la prevederiie alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibild numai fn cazul in care constructia a fost
instrainata. In acest caz, clauzele contraciuale se vor renegocia.

Capitolut X1 — Definitii
Art. 15 (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, s intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucruf care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibiia si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc
caracteristiciie fortei majore.

(3) Prin penalitdli fegale se Intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor de
ntarziere stabifitd prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in patru exemplare, doud pentru

concedent, unul pentru concesionar gi unul pentru Birou! 4mpozite si Taxe Locale din cadrul
Primariei orasului Ludus.

Concedent, es
UAT Ludus Hereped

o Primai’;
fviaidovan Cristian rer
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Vizat,

Sef Birou 1.A.D.P.,
N&sdudean Anca




S-a solicitat autentificarea prezentului inscris :

/5 CONTRACT DE VANZARE

Incheiat intre subsemnatii: :
HEREPEAN ADRIAN si sotia HEREPEAN ANA-GABRIELA (una si aceeasi
persoana PLESCAN ANA-GABRIELA, cés. Herepean), ambii domiciliati in oragul

Ludus, str. » bl , sc., ap. , judetul Mures, identificat cu Carte de

Identitate seria nr. ] , €liberata de SPCLEP Ludus, C.N.P.
si respectiv identificatd cu Carte de Identitate seria

nr. , eliberata de SPCLEP Ludusg, C.N.P. , ambii

in nume propriu, ambii in calitate de vanzdtori si

IURIAN SERGIU-ALIN, necisitorit, domiciliat in orasul Ludus, str. Avram
lancu, nr.25, judetul Mures, identificat cu | Carte de Identitate seria
or. _ , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P. , in
nume propriu, :

BOGATAN SIMINA-GEORGIANA, nec&sitoritd, domiciliata in oragul Ludus,
str. Nicolae Grigorescu, nr.120, judetul Mures, identificatd cu Carte de Identitate
seria nr. ) , eliberatd ' de SPCLEP Ludus, C.N.P.

» in nume propriu, ambii in calitate de cumpdrdtori, in
urmatoarele conditii: :

Subsemnatii HEREPEAN ADRIAN si sotia HEREPEAN ANA-GABRIELA,
vindem cumpdaratorilor TURIAN SERGIU-ALIN, necasitorit si BOGATAN SIMINA-
GEQORGIANA, necdsitoritd, in cote indivize egale de 1/2 parte fiecaruia, dreptul de
proprietate asupra imobilului: “Apartamentul nr. , cu 2 camere si dependinte. CF,
colectiva nr.6676 Ludus.” situat in localitatea Ludxjm, str, ,nr. , Bl , sc. |
et. Parter, ap.l, judetul Mures, inscris in Cartea Funciara nr.50619-C1-Ul2 a
localitatii Ludus, cu nr.top. {(480/a/93, 480/a/94)/I/A Nr. CF vechi 6676, dobandit
prin Conventie, in baza Cohtractului de Vanzare-Cumpéarare nr.785/1999, emis de
N.P. Tinca Eugenia, conform Incheierii CF nr.1592/03.09.1999, astfel cum s-a
inscris in CF sub B1.1, B1.2.

Subsemnatii vangitori, declarim ci odatd cu vanzarea dreptului de
proprietate asupra apartamentului descris mai sus, se va transmite cumparatorilor
si dreptul asupra cotelor indivize aferente partilor comune, care potrivit legii, sunt
In indiviziune fortatd gi perpetu3 si care prin natura lor sunt destinate folosintei in
comun de catre tofi coproprietarii imobilului coléctiv, si terenul urmeaza regimul
juridic actual, fiind in prezent in proprietatea Statului Roman.

Subsemnatii vanzétori, declardm c¢d imobilul obiect al prezentulul contract
este bunul nostru comun, dobandit prin Conventie, in baza Contractului de
Vanzare-Cumparare nr.785/1999, emis de N.P. Tinca Eugenia, conform Incheierii
CF nr.1592/03.09.1999, astfel cum s-a inscris in CF sub B1.1, B1.2.

Pretul total al vénzdrii declarat gi stabilit de noi partile contractante de
comun acord este de 50.000 {cincizecimii}] EURQ, echivalentul a 247.050
(doudsutepatruzecisisaptemiicincizeci) LEL '

Plata pretului se face astfel:

1. Suma de 2.500 (douimiicincisute) EURO, echivalentul a 12.352,50
{doisprezecemiitreisutecincizecisidoi,cincizeci) LEI, calculat la cursul BNR din
data de 07.10.2022 de 4,941C LEI/EUROQ, s-a achitat cu titlul de avans, conform
g@j&iﬁiunii Bilaterale de vanzare-cumpérare autentificatd sub nr.2480 din data de

0:2022 de N.P. Gherman Lucia-Petruta, din orasul Ludus, judetul Mures.



2. Suma de 42,40 {patruzecisidoi,patruzeci) EUROQ, echivalentul a 209,50
{douiisutenoud,cincizeci} LEL, calculat la cursul de 4,2410 LEI/EURQ, s-a achitat
de citre cumparitori, azi data semndrii si autentificarii prezentului contract, in
NUIerar; -

3. Diferenta de pret in suma de 4'7.457,60
(patruzeci§i§aptemiipatrusutecincizeaigigaagm,§asezeci} EURO, echivalentul a
234.488 {douisutetreizecigipatrumiipatrusuteoptzecigiopt}] LEI calculat la
cursul de 4,9410 LEI/EURO, se va achita din creditul ce urmeaza a fi acordat de
Banca Comerciala Romani S.A. - Agentia Ludus cumparatorilor in cadrul
Programului "Noua Casa’, {dupa constituirea in favoarea statuiui roméan si a Banca
Comercialid Roméand S.A. a tuturor garantiilor prevézute in legislajia speciala
aplicabild Programului “Noua Casd” si efectuarea formalititilor de publicitate
corespunzatoare in legaturd cu fiecare dintre aceste garanti) conform contractului
de credit nr. 20228830122/28.10.2022 si Contractului de garantare nr.
P14 745567 din data 28.10.2022 incheiat intre Banca Comerciald Roména S.A, -
FNGCIMM -S.A. - IFN sl cumpéaratori, In temeiul caruia se va inscrie in cartea
funciara ipoteca legald in favoarea statului roman (reprezentat de Ministerul
Finantelor Publice} si a Banca Comerciala Roména S.A., proportional cu procentul
de garantare si se va nota in favoarea acesteia interdictia de instrainare pe o
perioada de 5 ani a locuintei §i interdictia de grevare cu sarcini a locuintei pe toata
durata finantarii. ‘

Suma de 234.488 ﬁdouésutetreizeci§ipatrumiipatrusuteoptzeci§iopt} LEI
de la punctul 3, se va achita prin transfer  bancar in contul nr,
RO37RNCB0195016177870009, deschis pe numele - vanzitorului HEREPEAN
ADRIAN, in LEI la Banca Comerciald Roméana S.A.

Plata sumei de la punctul 3 reprezentdnd diferenta de pret se considera
valabil efectuata la data debitirii contului cumpéarétorului IURIAN SERGIU-ALIN,
nr.ROZ8RNCBC195131259280010, deschis in LEI la Banca Comerciald Roméana
S.A., cu contravaloarea acesteia.

Subsemnatii vanzatori, declardm ca suntem de acord ca diferenta de pret sa
se considere valabil efectuatd la data debitarii contului cumparatorului IURIAN
SERGIU-ALIN, nr.RO28RNCB0195131259280010, deschis in LEI la Banca
Comerciald Romana S.A., cu contravaloarea acesteia.

Partile convin sl acceptd ca dovada plétii acestor sume se face cu ordinul de
platd emis de cumparatori pentru suma si contul prevazut la pct.3 vizat de Banca
Comerciald Romana S.A. Vanzatorii dau dreptul cumpératorilor s& solicite §i sa
obtind de la Banca Comerciald Roméana S.A. - Agentia Ludus, conform dispozitiilor
art. 1504 alin.2 din Codul Civil, confirmarea scrisa a efectudrii platii prin virament
in contul sdu.

Daca suma previzutd la punctul 3 este primita de catre vanzatori in contul
mentionat in contract, dupé Implinirea termenului convenit pentru plata de catre
cumparitor a ultimei par{i din pret si vanzitorii nu returneazd in contul
cumpératorului pretul incasat {integral] In termen de maxim 2 zile lucradtoare de la
data incasarii in contul sdu a ultimei parti din pref, plata se considerd valabila $i
partile convin ca plata ultimei parti din pret se considerad acceptata de catre
vanzatori si orice posibild actiune sau sanctiune conventionald sau legaid la
dispozitia vanzatorilor In legdtura cu depasirea acestul termen va raméne fara
obiect/fara temei, vanzitoril renuntand expres ia acestea.

Transferul restului de pret, care nu este purtator de dobanda va avea loc in
termen de 20 zile lucratoare de la data incheieril prezentului contract.

Subsemnatii vAnzatori, declardm cd cunoasgtem o parte din pretul imobilului
este platit de cumpératori ‘din imprumutul acordat de Banca Comerciala Roméana
S.A. — Agentia Ludus, conform contractului de credit nr. 20228830122/28. 10.2022.

Subsemnatii vanzitori, declaram in mod expres ca renuntim la Inscrierea
ipotecii legale mentionatd in art. 2386 Cod civil alin. 1, pentru restul de pret
neachitat in suma 234.488 {douésutetreizeci§ipatmmiipatmsu’tesptzecﬁiopt)
LEI si nu solicitAm inscrierea acesteia in Cartea Funciard. In caz de neplatd a

2




restului de pret, vanzatorii pot solicita executarea silitd a obligatiei de platd sau
rezolutiunea vanzarii. ‘ '

Partilor contractante li s-au pus in vedere i au luat la cunostintd ca este
nula vanzarea prin care se inteleg printr-un act secret, s& plateasca alt pret decat
cel care se declara in actul autentic, nulitatea extinzéndu-se atat asupra actului
secret, cat i asupra actului autentic. Totodatd partile contractante any fost
atentionate c¢&, In cazul declariirii altu] pret decéat cel real, sunt susceptibile de
raspundere penala, pentru infractiunea de evaziune fiscals.

Subsemnatii vanzatori, declarim ca ne-au fost aduse la cunostinta

- la data semnarii prezentului inscris, imobilul nu este inclus intr-o zona de
protectie & unui sit arheologic si nu este inclus pe lista monumentelor istorice.

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultad din Certificatul
de Atestare Fiscala pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte
venituri datorate bugetului local nr.42525/13/09.11.2022, eliberat de Priméria
oragului Ludus, judetul Mures.

Au fost indeplinite .prevederile art, 20 din Legea nr.230/2007 asa cum
rezultd din Adeverinta emisa de Asociatia de Proprietari nr.86, Ludus, jud. Mures.

Costul energiei electrice furnizate $i a gazului furnizat pentru imobilul ce face
obiectul prezentului contract a fost achitat integral de vanzatori, conform Facturii

. BE.ON S.A., care au fost predate cumparatorilor, azi data autentificarii prezentului

Subsemnatii cumparitori suntem de acord ca eventualele datorii ramase
/ neachitate citre alti furnizori de utilitati fie preluate de cétre noi.

' Noi, partile prezentului contract declardm c& ne-au fost puse in vedere de
catre notarul public instrumentator dispozitiile Legii 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor, cu modificirile $1 completarile ultericare.

Subsemnatii vanzitori, declardm c3 am pus la dispozitia cumparitorilor
Certificatul de performants energetica a imobilulyi intocmit de auditor energetic
Bente L. Marcela Liliana, cu nr. de inregistrare  in registrul auditorului
nr.2376/20.09.2022, conform ciruia imobilul este clasificat in clasa energeticd B,
iar noi cumpératorii declardm c& am primit acest certificat si am luat la cunostinta
despre continutul acestuia. -



Subsemnatii vinzitori HEREPEAN ADRIAN gi sotia HEREPEAN ANA.
.GABRIELA, declaram pe propria rispundere cunoscand consecintele penale
- prevazute de art. 326 Cod Penal, pentru deciaratu nesincere c¢i suntem
casatoriti, sub regimul comunititii legale de bunuri si nu am incheiat nicio
conventie matrimoniald privind regimul comumtagii conventionale sifsau
separatiei de bumnuri, iar dreptul de proprietate asupra imobilului care se
instriineazi este bunul nostru comun.

Subsemnatul cumpdritor IURIAN SERGIU-ALEN declar pe propria
raspundere cunoscind consecin{ele penale previzute de art. 326 Cod Penal,
pentruz declaratii nesincere ¢i aou sunt casatorit, urmiand ca dreptul de
proprietate asupra cotei indivize de 1/2 parte din _;mobllul ce face obiectul
prezentului act sd se imscrie in Cartea Funciard in favoarea subsemnatului
TURIAN SERGIU-ALIN, cu titlul de bun propriu, fiind necisitorit.

Subsemnata cumpéritoare BOGATAN SIMINA-GEORGIANA, declar pe
propria raspundere cunoscind consecintele penale previzute de art. 326 Cod
Penal, pentru declaratii nesincere ci nu sunt casatoritd, urménd ca dreptul de
proprietate asupra cotei indivize de 1/2 parte din imobilul ce face obiectul
prezentului act si se Inscrie in Cartea Funciari .in favoarea subsemnatei
BOGATAN SIMINA-GEORGIANA, cu titlul de bun propriu, fiind necisitoriti.

Subsemnatii cumpéaratori consimtim la Intabularea dreptului de proprietate
asupra imobiluiui ce face obiectul prezentului contract in cartea funciari in
favoarea noastra cu titlu de drept cumpirare ca bun propriu fiecare si declarim
ca suntem de acord ca pentru garantarea creditului obtinut de catre noi pentru
achizitionarea imobilului, s se inscrie in temeiul 0.U:G 60/2009 ipoteci legala
de rang I (unu} in favoarea Statului Romaéan reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice si a Finantatorului Banca precum si notarea interdictiilor de instriinare
a locuintei pe o pericadd de 5 (cinci} ani de la data achizitiondrii gi grevare cu
alte sarcini asupra imobilului descris mai sus pentru toati perioada de
finantare.

Subsemnatii vanzatori, declaram ca suntem de acord cu intabularea in C.F.
a dreptului de proprietate asupra imobilului descris mai sus, pe numele
cumparatorilor cu data autentificarii prezentului inscris, carora le-am predat
documentele privitoare la proprietatea bunului.

Cumparatorn intrd de drept si de fapt in stapamrea imobiluiui, cu data de
azi, data semnarii si autentificarii prezentului inscris, de cand vor beneficia de toate
vemtunle si vor suporta toate taxele publice.

A fost indeplinita de catre cumparitori, obligatia. de verificare a stérii in care
se afla bunul imobil la momentul predarii pentru a deéscoperi viciile aparente pe
care noi vanzatorii avem obhgaua s& le remediem de indatéd precum si eventualele
vicii ascunse.

Subsemnatii cumpéaratori declardm céd am luat cunostintd de situatia
juridica si de fapt a imobilului pe care l-am cumpdarat ca find cea descris® mai sus,
am verificat personal documentele privitoare la proprietatea imobiluiui pe care le-
am primit, stim c& imobilul este liber de sarcini si servituti, asa cum rezultd si din
Extrasul de Carte Funciara, ca nu a fost scos din circuitul civil $i nu este trecut in
proprietatea publicd, fara ca vanzatorii sd fie exoneraii de raspunderea pentru
evictiune prevazutd de art. 1695 Cod Civil precum si viciile ascunse ale bunului
vandut conform art 1707 Cod Civil $i suntem de acord s& cumpédrdm in aceste
conditii.

Subsemnatii cumparatori declaram c& am luat la cunostinta de obligatia, ca
in termen de 30 de zile de la data incheierii actului de fata, sa ma prezint la organul
financiar teritorial, in vederea fuarii In evidenta platitorilor de taxe si impozite
locale, cunoscénd cé neindeplinirea acestui angajament este sanctionatd conform
prevederilor legale.

Partile confirma si declard cd prezentul act nu se incheie ca urmare a
intermedierii realizate de cétre o agentie imobiliard sau agent imobiliar.

Subsemnatii vanzatori, declardm cd nu suntem platitori de tva.

r
P
5
<3
t 3,

¥

SXIE

-
ey
e

A
_-j’_.q"')‘r'

+

=
o



Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpadratori in sarcina carora se afla si cheltuiclile de intabulare.

Lucrérile de publicitate imobiliars se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitiilor art.54 din Legea nr. 7/1996. '

Subsemnatele parti contractante, incredintam notaruiyj public, inregistrarea
prezentului contract la O.C.P.I Mures - Biroul de Carte Funciard Ludus, si sa
solicite inscrierea In Cartea Funciard a dreptului de proprietate astfel cum s-a
transmis prin prezentul act, :

Partile contractante declars ca Inainte de semnarea actului, au citit personal
cuprinsui acestuia, actul fiind citit Cu voce tare si de catre notarul public,

VANZATORI - CUMPARATORI
S.S. HEREPEAN ADRIAN 8.8. IURIAN SERGIU-ALIN

S.8. HEREPEAN ANA-GABRIELA S.S. BOGATAN SIMINA-GEORGIANA

- Urmeaza autentificareq -



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL GHERMAN LUCIA-PETRUTA
‘ Licentd de funciionare: 315/2956/25.11.2016
Sediul: Ludus, Bid. 1 Decembrie 19218, nr.144, jud. Mures
T/F:0746 026 907, E-mail:bnpagherman@gmail.com
Operater de date cu earvacter personal nr, 1917
C.U.1L. RO 27639465

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2729

Anul 2022 Luna 11 Ziua 15

In fata mea, GHERMAN LUCIA-PETRUTA, notar public, la sediul biroului s-
au prezentat:

HEREPEAN ADRIAN si sotia HEREPEAN ANA-GABRIELA {una si aceeasi
persoani PLESCAN ANA-GABRIELA, cis. Herepean), ambii domiciliati in orasul

Ludus, str. . bl. , sc., ap. , judetul Mures, identificat cu Carte de

Identitate seria nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P.
si respectiv identificatd cu Carte de Identitate seria

nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P. , ambii

in nume propriuy, ambu in calitate de vanzdiori si

TURIAN SERGIU-ALIN, necasatorit, domiciliat in oragul Ludus, str.

., nr. , judetul Mures, identificat cu Carte de Identitate seria
nr. ) , ehiberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P. , In
nume propriu, |

BOGATAN SIMINA-GEORGIANA, nec#isitoriti, domiciliatd in orasul Ludus,
str. , nr. . judetul Mures, identificatd cu Carte de Identitate
seria nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P.
' ,in nume propr;u ambii in calitate de cumpérdtori, care, dupa
ce au citit actul, an declarat cad i-au inteles continutul, cid cele cuprinse in act
reprezintad vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentulul inscris si au semnat
unicul exemplar, precum i cele - anexe $i cererea.

In temeiul art. 12 lit. b} din Legea notarilor pubhcz sl a activitatii notariale nr.
36/1985, republicatd, cu meoedificarile ultericare, se declarda autentic prezentul
iNSCris.

S-a incasat onoraﬁul de 2.500 lei + TVA cu bonul fiscal nr.07 /15.11.2022
S-a incasat tariful pentru publicitate imobiliara in valoare de 375 lei, codul 2.3.2.
cu chitanta A.N.C.P.I. n1.259129/15.11.2022

1.8. NOTAR PUBLIC |
§.8. GHERMAN LUCIA-PETRUTA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de GHERMAN LUCIA-PETRUTA,
notar public, astazi, data autentificarii actului §i are aceeasi fortd probanta ca
originalul $i constituie titlu executoriu in conditiile legii.
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